Mietspiegel 2010 (monatliche Miete in Euro pro m? Whnflache’

Wohnlage
Baualters- einfach | mittel | gut
gruppe Ausstattung
einfach| durchschnittic} einfach durchschnittith  eatid durchschnittlich
| bis 1948 26-31 33-39 2,6-3[1 3,7-42 30-41 3D-
Il 1949 bis 1960| 2,8-3,3 3,7-4,3 32-36 4,0-45 32-#4 H2A-
Il 1961 bis 1971] 3,0-3,5 38-4,6 3,3-3f 4,2-5,0 4,1-47 4,2-5,
IV 1972 bis 1982 4,0-49 4,2-52 4,2-5,6
V' 1983 bis 1993 4,2-5,2 4,6-57 4,7-6,1
VI| 1994 bis 2004 43-55 4,8-6,0 48-6,3
Vil ab 2005 50-6,2 53-6,5 53-6,7
Allgemeines

Wohnraum, bei dem die Miethohe durch Gesetz oder
im Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt
worden ist.

GemalR dem Gesetz zur Neugliederung, Vereinfachung
und Reform des Mietrechts (Mietrechtsreformgesitz)
der zur Zeit gultigen Fassung ist das Verfahrenigkzh

der Miethohe geregelt. Hiernach sind die 88 558€f$ d ) . i ) i
Biirgerlichen Gesetzbuches in der zur Zeit giiligen (3) Beéi Erh6hungen nach Absatz 1 darf sich die Miete
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Mietspiegel Duren 2010

fur nicht preisgebundene Wohnungen im Gebiet der
Stadt Diiren als Ubersicht uiber die Entgelte geméafd de
§ 558 c des Burgerlichen Gesetzbuches in der derzeit
glltigen Fassung.

Fassung anzuwenden (vgl. BGBI. Jahrgang 2001, ITeil
Nr. 28, vom 25.06.2001).

§ 558 BGB ( BGBI. Teil lll, Gliederungsnummer 400-2
veroffentlichte bereinigte Fassung, zuletzt geéndiarch
Art. 2 des Gesetzes vom 16.02.2001, BGBI. | Se@) 2
lautet:

§ 558

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer
Erhéhung der Miete bis zur ortsiblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem
Zeitpunkt, zu dem die Erhdhung eintreten soll, $bit
Monaten unverandert ist. Das
Mieterh6hungsverlangen kann frihestens ein Jahr
nach der letzten Mieterhéhung geltend gemacht
werden. Erhéhungen nach den 88 559 bis 560 werden
nicht bericksichtigt.

(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird gebildetsau
den ublichen Entgelten, die in der Gemeinde oder
einer vergleichbaren Gemeinde fur Wohnraum
vergleichbarer Art, Grolie, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren
vereinbart oder von Erhéhungen nach § 560

abgesehen, geandert worden sind. Ausgenommen ist

innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen nach&$en
559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom
Hundert erhéhen (Kappungsgrenze).

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,
1. wenn die Verpflchtung des Mieters zur
Ausgleichszahlung nach den Vorschriften (ber den
Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen
wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Bindung
erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu
entrichtenden Ausgleichszahlung nicht Gbersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter friihestens vier Menat
vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung verlangen,
ihm innerhalb eines Monats Uber die Verpflichtung z
Ausgleichszahlung und Uber deren Héhe Auskunft zu
erteilen.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhgtauf
die ortsiibliche Vergleichsmiete ergabe, sind Diiteh

im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des 8 559a

Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zuschusses.

(6) Eine  zum Nachteil des
Vereinbarung ist unwirksam.

Mieters abweichende
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Mietspiegel Diren 2010

Erlauterungen zum Mietspiegel

Grundlage zur Aufstellung des Mietspiegels ist die
Mietpreissammlung des  Gutachterausschusses
Grundstliickswerte in der Stadt Duren. Die Miet-
preissammlung enthalt Angaben Uber Mietverhéltnidiee,

fir |Im Bereich von

Wohnlage

a) einfache Wohnlage

Industrieanlagen, starke Verkehrs-
belastigungen, Wohnungen mit wenig Licht, Luft und
Sonne, keine offentlichen Verkehrsmittel bzw. Einisa

dem Gutachterausschuss im Rahmen des Auskunfts- mgglichkeiten in der Néhe, starke Larm-, Staub- und
ersuchens nach § 197 des Baugesetzbuches zugeleitetGeruchsbelastigung.

werden.

Bei den nicht belegten Feldern liegen keine aukeziden
Daten zur Auswertung vor. Der Mietspiegel dient als
Richtlinie zur Ermittlung ortsiiblicher Vergleichsetén
im Gebiet der Stadt Duren. Er bietet den Vertraggapan
eine Orientierungsmdglichkeit, in eigener Verantwog
die Miete nach Lage, Ausstattung, Alter und Zustded
Wohnung des Gebaudes zu vereinbaren.

Die Wohnflachen sind nach der Wohnflachenverordnung
ermittelt.

Einstufung innerhalb des Mietspiegels

Die Wohnlage kann aufgrund von Besonderheiten
unterschiedlich beurteilt werden. Die Einstufungzeiner
Wohnungen innerhalb des Mietspiegels hangt u.ah auc
von der Beschaffenheit sowie dem Gebrauchswert der
sanitdaren Anlagen oder Heizung (z.B. Zentralheizung
Etagenheizung) ab. Ferner ist die Wohnraumauftgilun
von besonderer Bedeutung.

Durch eine Modernisierung der Wohnung riickt diegk g

in die Spalte durchschnittliche Ausstattung des tMie
spiegels auf, oder der Eigentimer kann die bisherige
Miete um bis zu 11 v.H. jahrlich der fir die Wohgun
aufgewandten Kosten erhéhen. Zuschisse, Darlehen od
Leistungen von Dritten, die zu einer Mietsenkuniréin,
missen entsprechend bericksichtigt werden. Eine
Vollmodernisierung mit Anderung der Altersgruppesde
Hauses liegt vor, wenn ein wesentlicher Bauaufwand
getatigt wurde und die Wohnung neuzeitlichen Wohn-
ansprichen gerecht wird. Ein Bauaufwand ist dann als
wesentlich anzusehen, wenn er mindestens 1/3 des zu
Zeitpunkt der Modernisierung flir eine vergleichbare
Neubauwohnung erforderlichen Aufwandes erreicht

b) mittlere Wohnlage

WohnstraBe bzw. -gegend und Lagevorteile, oOfferglich
Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten bis cadiuten
FuBweg, sowohl Innenstadt als auch Vorort, Wohn- und
Geschaftsstralle mit Durchgangsverkehr. Die Mehrdahl
Wohnungen liegt im Bereich der mittleren Wohnlage.

C) gute Wohnlage

Ruhige Wohnviertel mit verkehrsgiinstiger Lage, ier d
Né&he von Griinanlagen oder Wohnanlage mit Garten bzw
Vorgéarten.

Ausstattungsmerkmale

einfach
Die Wohnung besitzt Bad/Dusche oder Heizung

durchschnittlich
Die Wohnung besitzt Bad/Dusche und Heizung

Wertsteigernde Ausstattungsmerkmale

Zum Beispiel: Parkett-, Schiefer-, Marmorful3béden,
Solnhofener Platten u.&., zusétzliche Dusche, BBst&
WC, Doppelfenster, Isolierverglasung (bis Baujali7a),
hochwertige  Einbauschranke, Wand- und Decken-
vertafelung in Holz. Wenn mehrere dieser wertsteiden
Merkmale vorhanden sind, so kann sich der Mietvaders
Mietspiegels bis zu 15 % erhdhen.

Wertmindernde Ausstattungsmerkmale

Zum Beispiel: nicht abgeschlossene Wohn
unginstiger Wohnungszuschnitt, nicht renovit
(Altbau-)Wohnungen, WC fii mehrere Mietparteie
kein Wasseranschluss innerhalb der Wohnung,
vorhandenem Bad freistehende Gusseisenbadew
Warmluftheizung nach altem System. Wohnungen
Bad und Heizung. In den vorgenanntenldfa ist eir
Abschlag von bis zu 20 % mdglich.

WohnungsgroR3e

Bei der Wohnungsgr@’ wird unterstellt, das
Normalwohnungen in der Regel bis ca. 99groR sind.
Bei Kleinwohnungen unter 45 %nist im Einzelfall eir
Zuschlag bis zu 25 % moglich. Fur ggi8 Wohnunge
ist sinngemalgin Abschlag anwendbar. Ein Abschlac
fir solche Wohnungen, die tber 9¢ mroB sind, zL
ermitteln.

Fir vermietete Einfamilienh&er gelten die Eckwer

des Mietspiegels sinngemal, wobei jedoch Besonder-

heiten des Einzelfalles zu berticksichtigen sind.

Nebenkosten

Die Mieten des Mietspiegels sind Nettomieten ¢
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung).
kosten gemalR & Betriebskostenverordnung in der
Zeit geltenden Fassung sind z.B. Wasser

Entwésserungsgebuhren, Allgemeinbeleuchtung, Sehorn

steinfegergebihren Grundsteuer, Hausversicheru
Mullabfuhrgebihren, Stral3enreinigungsgeiein,
Kosten des Fahrstuhls und Warmwasserkosten.

Die Umlage der Nebenkosten richtet sich nach
jeweiligen vertraglichen Vereinbarungen. Fir Teitler
Volimdblierung ist ein dem Zeitwert angemesse
Zuschlag zulassig.

Nicht enthalten sind die Kosten fir
reparaturen sowie Mieten fir Garagen und Stellplatze

Betriebs

Schonheits-



